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Léangen- und FlachenmaBstab (M 1 : 500)

ERLAUTERUNG PLANZEICHEN ERLAUTERUNG PLANZEICHEN
Grenze des Planungsgebietes Weitere Besondere Festlegungen (BF):
(auBenliegend) I
Besondere Festlegung BF2: BF2

StraBenfluchtlinien (§ 54 ROG 2009)

Baufluchtlinie (§ 55 Abs 1 ROG 2009)

GeschoB3flachenzahl - GFZ (§ 56 Abs 4 ROG 2009)

Besondere Festlegung BF1:

Gemal § 56 Abs 1 letzter Satz ROG 2009 werden Zuschlage im
AusmalB ihres Flachenbedarfes zur zuldssigen baulichen
Ausnutzbarkeit nach folgenden Bedingungen gewahrt:

a.) Gemeinschaftsraume, die von mehreren Parteien gemeinsam
und nicht als Wohnung, Blro, Geschaftslokal udgl. flr einzelne
Personen oder als Lager flr ebendiese genutzt werden.

b.) Fahrradabstellrdume in der Erdgeschosszone innerhalb des
Gebdudes

c.) Freiflachen unter Auskragungen, Durchfahrten und
Durchgdngen

Niveau der Bezugsebene flir Hohenfestlegungen in Meereshdhe
(§ 57 Abs 2 ROG 2009)
Angabe in Metern Uber Adria

Als oberste Firsthohe (FH) sowie als oberste Gesimshohe (GH) bzw.
oberste Traufhdhe (TH) werden festgelegt:

FH = 3,00 m
GH =3,00 m
TH = 3,00 m
FH = 8,50 m
GH =8,50 m
TH = 8,50 m
FH = 11,00 m
GH=11,00 m
TH =11,00 m
FH = 19,50 m
GH =19,50 m
TH = 19,50 m
FH = 20,50 m
GH = 20,50 m
TH = 20,50 m

Fir Photovoltaik- und Solaranlagen sowie flr technisch erforderliche
Dachaufbauten wird eine maximale Héhe von
1,50 m Uber der fertigen obersten Dachhaut festgelegt.

Durchfahrt, Durchgang unter Uberbauung mit Angabe der Lichten
Hoéhe in Metern (§ 53 Abs 2 Z 8 ROG 2009)

Nutzung von Bauten (§ 60 Abs 1 ROG 2009)

Anteil Wohnnutzung nach Mindest- bzw. Hochstanteilen, bezogen auf
die Geschof3flache

Verlauf der GemeindestraBBe (§ 51 Abs 2 Z 2 ROG 2009)

Verkehrstechnische AufschlieBung im Bauplatz
(§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)

Aus- bzw. Einfahrtsverbot (§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)

Aus- und Einfahrt von Garagen, Stellplatzen (Spitze in Fahrtrichtung)
(§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)

Mindestzahl von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge in der Tiefgarage
(§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)

Lage und Hochstzahl von oberirdischen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
im Bauplatz
(§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)

Mindestzahl von Radabstellplatzen (§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)
UG: in geschlossenen Raumen im Untergeschoss
EG: in geschlossenen Raumen im Erdgeschoss

Pflanzgebot (§ 61 Abs 2 ROG 2009)

Verpflichtung zur Anpflanzung eines Laubbaumes mit einem
Stammumfang von mind. 30 cm (gemessen in 1 m HOhe) und einem
Bewadsserungssystem im Wurzelbereich.

Geringfugige Verschiebungen sind projektbezogen madglich.

Geléndegestaltungen (§ 61 Abs 3 ROG 2009)

Aufschittungen mit Hohenangabe des MindestmalBes Uber der
Tiefgaragen- Deckenoberkante (Rohdecke); geringfiigige
Verschiebungen sind projektbezogen mdéglich.

GFZ 0,7 x)

BF1

j‘r\ y- 450,00 EM x)

(1w )

LH 5,0 x)
I — -

NB W 60-80 x)

ST F UG min 10 x)

ST F EG min 10 x)

O

b mind. + 1,50 x)

L x) Zahlenangaben nur beispielhaft (It. Darstellungsverordnung)

Im Bereich der Héhenfenster 2 und 4 ist fir mindestens 70% der
bebauten Fléche eine extensive Dachbegriinung mit einer
Substratiiberdeckung von mindestens 10 cm vorzusehen.

Bei Errichtung von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind
Standortbedingungen zu schaffen und Pflanzenarten zu verwenden,
die eine dauerhafte Entwicklung vitaler und gleichmaBiger
Vegetationsbestande gewdhrleisten.

Besondere Festlegung BF3:

Verpflichtung zur Schaffung von Griinbestanden: Anlage einer
Grinflache. Eine Unterbauung (Tiefgaragen, Keller udgl.) ist bei einer

Erdliberdeckung von mind. 80 cm zuladssig. Ebenfalls zuldssig ist die
Errichtung von FuB- und Radwegen, von Fahrradabstellanlagen sowie
von technisch erforderlichen Anlagen.

Besondere Festlegung BF4:

Verpflichtung zur Schaffung von Grinbestéanden: Anlage einer
Grinflache. Eine Unterbauung (Tiefgaragen, Keller udgl.) ist zuldssig.

Ebenfalls zuldssig ist die Errichtung von FuB- und Radwegen, von
Fahrradabstellanlagen sowie von technisch erforderlichen Anlagen.

Besondere Festlegung BF5:

GemaB § 38 Abs 3 BauTG 2015 werden die Schllisselzahlen fir die
mindestens zu schaffenden Stellplatze (abweichend von der Anlage 2
zum BauTG 2015) wie folgt festgelegt:

KFZ: 0,95 Stellplatze je Wohneinheit
Fahrrad: 2,45 Stellplatze je Wohneinheit

Besondere Festlegung BF6:

Lage von unterirdischen Bauten (Tiefgaragen, Keller udgl.)

BF5

BF6

Ausgenommen sind Standplatze flr unterirdische Abfallbehalter.
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