Von: ProjektCanzei Office
An: Pfeifenberger Patrick Mag.

Zechner Sarah; Christian Lechner - GSWB
(christian.lechner@gswb.at)

Gesendet am: 03.12.2020 15:58:45

[EXTERN!]-217 TZ St. Anna Gnigl: aktuelle Unterlagen zur
Vorbereitung der ViKo am 04.12.20

CC:

Betreff:

Sehr geehrter Herr Pfeifenberger,

zur Vorbereitung der Videokonferenz am 04.12.2020 Gibermitteln wir aktuelle Unterlagen:

1. Kostenschatzung:
Wir haben versucht, die Entwicklung der Kosten seit 2018 im Detail darzustellen.

Zusatzlich wurde eine Detailkostenschatzung, unter Beachtung der mit
Fr. Stadtratin Berthold abgesprochenen Materialitat, erstellt.

2. Aktuelle Plane:
Berger-Hofmann haben die Vorgaben der Abt. 03/1, Amt d. Sbg. Landesregierung, eingearbeitet.
Der barrierefreie Parkplatz ist auf der Liegenschaft vorgesehen.
Laut Bau- und Feuerpolizei, Dipl.-Ing. Phillipp, sind fiir das Projekt zwei Pflichtstellpldtze erforderlich.
Der zweite Parkplatz soll, wie schon seit Langerem vorgesehen, im Objekt der Gswb in der
SchulstraRe angemietet werden.
Die Vorlage eines Mietvertrages ist im Auflageverfahren der Abdanderung
des BPL der Grundstufe notwendig.

3. Einreichunterlagen fir Antrag bei Abt. 03/1 Amt d. Sbg. Landesregierung:

Wir bereiten gerade die weiteren Unterlagen fiir die Einreichung beim Land vor:
Erlauterungen Konzept
Raum- und Funktionsprogramm
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Beschreibung/Auflistung der geplanten BaumaRnahmen

4. Erlauterung der € 70.000,00 Abbruchkosten:
Zu lhre Anfrage vom 03.11.2020 betreffend die ,,Mehrkosten von € 70.000,00 fiir den Abbruch”

Durch die Lage des Baukorpers in der aktuellen Planung ist die Beeinflussung

der Bewohnerin im Haus N. 8 massiv gréBer und dadurch sind die Erschwernisse

fir die MalRnahme Neubau, aber auch fiir die Durchfiihrung des Abbruches und

der Riickbauarbeiten am verbleibenden Gebaude Nr. 8 nach Fertigstellung des
Neubaus erheblich komplizierter und kostenintensiver. Nur diese Erschwernisse
wurden mit zusatzlich € 70.000,00 bewertet. Bei einem Baubeginn nach Ubersiedlung
der Bewohnerin in die SchulstraRe, fallt dieser prognostizierte Aufwand weg.

Freundliche GriiRe
Patrizia Schwarzenberger

PROJEKTCANZLEI

BM SCHOPP & DR. ECKER GMBH



5411 Oberalm Waldhauslgasse 5
Tel. 06245 / 83811
Mobil: 0676 / 5804966

www.projektcanzlei.at



STADT: SALZBURG == gswb
217 TZ St. Anna Gnigl \a/

ERLAUTERUNGEN ZUR KOSTENSCHATZUNG VOM 02.10.2020

BEGRUNDUNG FUR DIE VERANDERUNG DER KOSTEN

1) VERANDERUNG UND ERSCHWERNIS KANALSYSTEM:

Durch die Lage des ausgewdhlten Projektes sind erhebliche Umbaukosten und Erschwernisse beim Bau
aufgrund des bestehenden Kanalsystems, dieses entsorgt auch die Hauser Grazer Bundesstralle 6 + 8,
erforderlich.

Mehraufwand Veranderung und Erschwernis Kanalsystem: € 20.000,00

2) BAUMSCHUTZ UND FREIFLACHENGESTALTUNG:

Durch die Lage des Baukoérpers miissen Schutzmafinahmen fiir den verbleibenden Nussbaum getroffen
werden. Weiters sind Ersatzpflanzungen vorgesehen.

Die Anforderungen an die Freiflaichengestaltung gemal Verordnung des Landes war in der
Grobkostenschatzung 2018 nicht bericksichtigt (Sitzplatze im Freien, Themengarten, usw.)
Mehraufwand Baumschutz und Freiflachengestaltung: € 34.000,00

3) ANSCHLUSSKOSTEN UND -ARBEITEN:

Anschlussgebihren fiir Wasser, Strom, Kanalanschluss und Anschlussarbeiten fiir Wasser, Strom und
Telekom waren bei der Grobkostenschatzung 2018 nicht bericksichtigt.

Mehraufwand Anschlusskosten: € 40.000,00

4) REGENWASSERRETENTION:
Flr das Projekt muss eine aufwandige Regenwasserretention am Objekt ausgefiihrt werden.
Mehraufwand Regenwasserretention: € 15.000,00

Zusammenstellung der vorbeschriebenen Mehrkosten:
Veranderung und Erschwernis Kanalsystem € 20.000,00

Baumschutz und Freiflachengestaltung € 34.000,00
Anschlusskosten- und Arbeiten € 40.000,00
Regenwasserretention € 15.000,00
Gesamtsumme € 109.000,00

BAUKOSTENINDEX
Ausgehend vom Stichtag 2018 muss bis zum Baubeginn mit rund 3 Jahren Indexerh6hung mit
durchschnittlich 2,5% angesetzt werden. Das ergibt eine Erhdhung von rund € 82.000,00.

QUALITATSANDERUNG AURENDAMMUNG HANFPLATTEN
Die Mehrkosten fiir die Verwendung von Hanfplatten anstelle von EPS-Partikelschaumplatten bei der
Fassadendammung betragen rund € 15.000,00.

QUALITATSANDERUNG HOLZ-ALUFENSTER
Die Mehrkosten fiir die Ausfiihrung von Holz-Alufenstern anstelle von Kunststofffenstern betragen rund
€ 13.000,00.

PLATZGESTALTUNG GRABUNGS - UND ASPHALTIERUNGSARBEITEN

Das pramierte und jetzt geplante Projekt von Berger-Hofmann sieht eine Platzgestaltung in der
Versorgungshausstralle vor, um das gestalterische Erscheinungsbild zum Neubau St. Anna zu
vervollstandigen. Die Mehrkosten fiir die dadurch erforderlichen Grabungs- und Asphaltierungsarbeiten
betragen rund € 25.000,00.
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HERLEITUNG DER KOSTENSCHATZUNG AB 2018

Schatzung 2018 Schatzung 02.10.2020
Standard

Schatzung 2018 inkl. Reserve und Abbruch € 1.250.000,00

Mehrkosten aktuell It. Zusammenstellung € 109.000,00

Indexerhohung aktuell € 82.000,00

Zwischensumme € 1.441.000,00 € 1.404.000,00
Hanfdammung € 15.000,00 € 15.000,00
Holz-Alufenster € 13.000,00 € 13.000,00
Platzgestaltung Versorgungshausstrale € 25.000,00 € 25.000,00
Gesamtsumme (gerundet) € 1.490.000,00 € 1.460.000,00

In der angefiihrten Schatzung vom 02.10.2020 ist eine Reserve von rund € 128.000,00 enthalten.

Die Einrichtung wird durch ein gesondertes Budget gedeckt.

Erstellt von Schépp / Schwarzenberger, 03.12.2020

PROJEKT
CANZLEI

BM SCHOPP & DR ECKER GMBH

Beilage:
Kostenschatzung Qualitatsoptimierte Ausfiihrung, Stichtag 03.12.20
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217 TZ St. Anna Gnigl

Kosten It. ONORM
Stichtag 03.12.2020 - Version 1 / QUALITATSOPTIMIERTE AUSFUHRUNG

SIG TAGESZENTRUM ST. ANNA GNIGL, DIAKONIE

Grazer BundestraRe 8 a, 5020 Salzburg

STADT: SALZBURG == gswb

Ausdruckin A3

QUALITATSOPTIMIERTE
AUSFUHRUNG

BUDGET
It. Amtsbericht

STICHTAG 03.12.2020

netto
Basis: Kostenschatzung ProjektCanzlei vom 29.09.2020

Preisbasis, aktuell standardmaRige Bauausfiihrung, entspr.
geférderter Wohnbau, Salzburg 29.09.2020, Plangrundlage
Entwurf Berger-Hofmann vom 28.09.2020

ZUSAMMENSTELLUNG (Summen gerundet)

Summe 1-4 und 6-8 Bauwerk

1.250.000,00 €

1.332.000,00 €

Summe 9 Reserve 10% ENTHALTEN 128.000,00 €
GESAMTSUMME 1.250.000,00 € 1.460.000,00 €
GESONDERTES BUDGET
Summe 5 Einrichtung (inkl. Planung u.Projektmanagement) (noch keine vertieften Werte) 150.000,00 € 150.000,00 €
[o Grund [BESTAND [BESTAND |
1 AufschlieBung / Sonderkosten durch Bestandsverhiltnisse BESTAND 2.000,00 €
1.X99 Sonstiges - Sonderkosten durch Bestandsverhaltnisse
Baumschutz 2.000,00 €
in Kostenschatzung nicht beriicksichtigt:
in Kostenschatzung nicht berticksichtigt: Kosten inkl. Projektsteuerung/Management + 10% Reserve
2 Bauwerk-Rohbau 503.000,00 €
2.H Baumeisterarbeiten - Rohbau
2.HO1 Baustellengemeinkosten (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
2.H02 Abbrucharbeiten (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
2.HO3 Erdarbeiten und Sicherung bei Erdarbeiten (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
2.HO5 Drénarbeiten neues Projekt (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
2.HO6 Kanalisierungsarbeiten (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
2.HO7 Beton- und Stahlbetonarbeiten (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
2.HO08 Geristarbeiten (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
2.H09 Maurer- und Versetzarbeiten (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
2.H12 Abdichtung (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
2.H14 Besondere Instandsetzungsarbeiten (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
2.H20 Regieleistungen (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
2.H36 Zimmermeisterarbeiten ENTHALTEN € 36.000,00
2.H39 Trockenbauarbeiten (in 4.H39 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 4.H39 enthalten)
2.H99 Sonstiges - Zusammengefasste BM-Arbeiten ENTHALTEN 452.000,00 €
Mehrkosten AuBenddmmung Hanf 15.000,00 €
3 Bauwerk-Technik 280.000,00 €
3.T10z Forderanlagen (Aufzug) ohne Wartung ENTHALTEN 33.000,00 €
3.T1z Sanitdr (in 3.T3z enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 3.T3z enthalten)
3.T2z Heizung (in 3.T3z enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 3.T3z enthalten)
3.T3z Luftung (It. GBT vom 09.09.2020; ohne Reserve) ENTHALTEN 107.000,00 €
3.T4z Grundausstattung Elektro (It. PT2S vom 09.09.2020) ENTHALTEN 100.000,00 €
Zusatze Sonderausstattung (It. PT2S vom 09.09.2020, reduziert) 40.000,00 €
MSR (in 3.T3z enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 3.T3z enthalten)
4 Bauwerk-Ausbau 215.000,00 €
4.H Baumeisterarbeiten - Ausbau
4.HO1 Baustellengemeinkosten (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
4.H02 Abbrucharbeiten (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
4.H08 Gerustarbeiten (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
4.H10i Verputzarbeiten - INNENPUTZ (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
4.H10a Verputzarbeiten - AURENPUTZ (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
4.H11 Estricharbeiten (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
4.H14 Besondere Instandsetzungsarbeiten / BrandschutzmaBnahmen (zusitzlich geschitzt PC) ENTHALTEN 2.000,00 €
4.H19 Baureinigung (in 4.X99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 4.X99 enthalten)
4.H20 Regieleistungen (in 2.H99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H99 enthalten)
4.H21 Schwarzdeckerarbeiten ENTHALTEN 25.000,00 €
4.H22 Dachdeckerarbeiten (in 4.H23 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 4.H23 enthalten)
4.H23 Bauspenglerarbeiten ENTHALTEN 27.000,00 €
4.H24 Fliesen-, Platten- und Mosaiklegearbeiten ENTHALTEN 9.000,00 €
4.H26 Asphaltbelagsarbeiten (in 6.H13 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 6.H13 enthalten)
4.H29 Kunststeinarbeiten ENTHALTEN 8.500,00 €
4.H31 Schlosserarbeiten (Gelander) (in 4.H32 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 4.H32 enthalten)
4.H3143 Briefkasten, SPERRANALAGE (in 4.X99 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 4.X99 enthalten)
4,H32 Konstruktiver Stahlbau ENTHALTEN 16.000,00 €
4.H33 Schlosserarbeiten Leichtmetall ENTHALTEN 3.000,00 €
4.H36 Zimmermeisterarbeiten (in 2.H36 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 2.H36 enthalten)
Fassadenverkleidungen (in 4.H57 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 4.H57 enthalten)

Stichtag 03.12.2020, Version 1 / QUALITATSOPTIMIERTE AUSFUHRUNG
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217 TZ St. Anna Gnigl

Kosten It. ONORM
Stichtag 03.12.2020 - Version 1 / QUALITATSOPTIMIERTE AUSFUHRUNG

SIG TAGESZENTRUM ST. ANNA GNIGL, DIAKONIE

Grazer BundestraRe 8 a, 5020 Salzburg

STADT: SALZBURG == gswb

Ausdruckin A3

QUALITATSOPTIMIERTE
AUSFUHRUNG

BUDGET
It. Amtsbericht

STICHTAG 03.12.2020

netto
Basis: Kostenschatzung ProjektCanzlei vom 29.09.2020

Preisbasis, aktuell standardmaRige Bauausfiihrung, entspr.
geférderter Wohnbau, Salzburg 29.09.2020, Plangrundlage
Entwurf Berger-Hofmann vom 28.09.2020

4.H37 Tischlerarbeiten (Innentlren), Glaselemente ENTHALTEN 10.500,00 €
4.H38 HolzfuRboden ENTHALTEN 15.000,00 €
4.H39 Trockenbauarbeiten ENTHALTEN 35.000,00 €
abgeh. Decken (in 4.H39 Trockenbau enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 4.H39 enthalten)
4.H42 Glaserarbeiten (in 4.H37 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 4.H37 enthalten)
4.HA5 Beschichtungen auf Holz und Metall (in 4.H46 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 4.H46 enthalten)
4.H46 Anstriche auf Mauerwerk, Putz und Beton ENTHALTEN 15.000,00 €
4.H50 Klebearbeiten fir Boden- und Wandbelage (in 4.H38 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 4.H38 enthalten)
4.H54 Fenster und Fenstertiiren aus Holz-Alu ENTHALTEN 33.000,00 €
4.H57 Bewegliche Abschliisse von Fenstern und Fassadenverkleidung (besch. Blech) ENTHALTEN 10.000,00 €
4.H98 Sonnenschutz (in 4.H57 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 4.H57 enthalten)
4.X99 Sonstiges, Baureinigung, Zubehor ENTHALTEN 6.000,00 €
5 Einrichtung (GSONDERTES BUDGET € 150.000,00)
Sonstiges (Moblierung neu, ausrdumen u. entriimpeln Mobiliar Abbruch) (inkl. Planung und
5.X99 Projektmanagement) GESONDERTES BUDGET GESONDERTES BUDGET
6 AuBenanlagen 67.000,00 €
6.H13 AuBenanlagen ENTHALTEN 20.000,00 €
Platzgestaltung in d. Versorgungshausstrale 25.000,00 €
6.H58 Gartengestaltung und Landschaftsbau (Annahme) ENTHALTEN 18.000,00 €
6.X99 Sonstiges (u.a. Zdune) ENTHALTEN 4.000,00 €
7 Honorare 225.050,00 €
7.A02 Architektur ENTHALTEN 46.000,00 €
7.A10 Statik ENTHALTEN 12.500,00 €
7.A11 Geotechnik ENTHALTEN 4.000,00 €
7.A12 Vermessung, Geometer ENTHALTEN 3.300,00 €
7.A20 Elektrotechnik ENTHALTEN 13.000,00 €
7.A21 Sanitartechnik (in 7.A23 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 7.A23 enthalten)
7.A22 Heizungstechnik (in 7.A23 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 7.A23 enthalten)
7.A23 Klima-/Luftungstechnik ENTHALTEN 14.300,00 €
7.A30 Bauphysik ENTHALTEN 4.600,00 €
7.A31 Akustik (in 7.A30 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 7.A30 enthalten)
7.A32 Brandschutz ENTHALTEN 7.200,00 €
7.A40 Einrichtung (in 5. Einrichtung enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 5. Einrichtung enthalten)
7.A50 Griin- und Freiflachengestaltung (in 7.A02 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 7.A02 enthalten)
7.A60 Ortliche Bauaufsicht (in 7.A61 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 7.A61 enthalten)
7.A61 Projektsteuerung und -management ENTHALTEN 81.250,00 €
Honoraranpassung Projektsteuerung und - management 5.000,00 €
7.A71 Rechtberatung (Annahme PC) ENTHALTEN 10.000,00 €
7.A80 Bauherrenleistungen (Projektleitung - Gswb) (in 7.A61 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 7.A61 enthalten)
7.A99 Sonstige Honorare
Bau KG ENTHALTEN 3.500,00 €
Beweissicherung ENTHALTEN 5.400,00 €
Kulturtechnikplanung ENTHALTEN 8.000,00 €
Bauhistorische Beratung (It. Angebot und Abrechnung gerundet) ENTHALTEN 2.000,00 €
Stralenplanung (Annahme PC) ENTHALTEN 5.000,00 €
8 Nebenleistungen 40.000,00 €
8.A11 Anschlussgebiihren: strom Wasser, Kanal, Fernwirme, Kabel-TV (geschitzt) (Annahme PC) ENTHALTEN 30.000,00 €
8.A99 Sonstige Nebenkosten (Annahme PC) ENTHALTEN 10.000,00 €
9 Reserven 128.000,00 €
9.X01 Reservemittel Budget (10%) ENTHALTEN 128.000,00 €
9.X02 Reservemittel Steuerung (in 9.X01 enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 9.X01 enthalten)
9.X03 Reservemittel Einrichtung (10%) (in 5. Einrichtung enthalten) ENTHALTEN ENTHALTEN (in 5. Einrichtung enthalten)

Bearbeitung ProjektCanzlei 03.12.2020

Stichtag 03.12.2020, Version 1 / QUALITATSOPTIMIERTE AUSFUHRUNG

Erstellt von Schépp / Schwarzenberger
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