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Amtsbericht

Mit vorliegendem Amtsbericht soll im Wesentlichen der Prozess der Zusammenflihrung der
Hochbauagenden der Stadt Salzburg Immobilien GmbH (SIG) und der MA 6/01 - Hochbau
dargestellt werden, sowie die in diesem Zusammenhang notwendigen Anderungen der
Geschaftseinteilung des Magistrates der Landeshauptstadt Salzburg zum Beschluss
vorgeschlagen werden.

1. Rechtliche Hintergriinde und Ausgangslage
1.1. Griindung der SIG

Zur Errichtung von Gebduden erwarb die Stadtgemeinde Salzburg im Jahr 1999 zwei Gesell-
schaften, namlich die spatere Stadt Salzburg Objektvermietung I GmbH (kurz: OV I) und
die Stadt Salzburg Objektvermietung II GmbH (kurz: OV II). !

Im Rahmen einer Umorganisation der Gebdudebewirtschaftung wurden die beiden
Gesellschaften mit 1.1.2008 zu einem gemeinsamen Unternehmen verschmolzen und neu
firmiert (neuer Firmenname: SIG). Im Laufe des Jahres 2008 hat die SIG zwei Bedienstete
der Stadt zu ihren Geschaftsflihrern bestellt.

Die Stadtgemeinde brachte in die SIG einen Teil ihres Liegenschaftsbesitzes (insb. die Amts-
und Betriebsgebdude, Schulen und Kindergarten) ein und mietet die darauf befindlichen
Gebaude zuriick. Zur Erstellung der Bilanz und zur Berechnung der Mieten wurden die
eingebrachten Liegenschaften bewertet.

! Die OV I und II erwarben bzw. errichteten folgende Liegenschaften: Stadtarchiv (2003),
Schule fiir Kérperbehinderte, Schulamt, PSV-Sportzentrum, ARGE Nonntal, Feuerwache

Gnigl, Musikum, Sportzentrum Mitte, Haus der Natur.

Seite 1 von 10
Die Datenschutzerkldrung und weitere Informationen finden Sie unter www.stadt-salzburg.at/datenschutz
Web: www.stadt-salzburg.at, UID: ATU36768002, Salzburger Sparkasse IBAN: AT77 2040 4000 0001 7004


http://www.stadt-salzburg.at/datenschutz
http://www.stadt-salzburg.at/

Zahl: MD/00/26700/2023/013

Fir die Betreuung der Liegenschaften schloss die SIG mit der Stadt eine
~Geschaftsbesorgungsvereinbarung"™ ab. Diese verpflichtete die Stadt zur unentgeltlichen
Leistungserbringung fiir die SIG durch ihre Bediensteten.

1.2 Ziele der SIG

Mit der Einlage von Liegenschaften in die SIG wollte die Stadt -einerseits
umsatzsteuerrechtliche Vorteile (,Vorsteuerabzug") nutzen und andererseits die
Gesamtverantwortung flir das stadtische Immobilienportfolio in der SIG blindeln. Der SIG
sollte die Gesamtverantwortung flr das stadtische Immobilienbudget ibertragen werden.

Ziel der Neuausrichtung der stddtischen Gebadudebewirtschaftung war und ist die
Etablierung eines zeitgemaBen und effizienten Immobilienmanagements, welches nach
privatwirtschaftlichen Kriterien agieren kann, aber zu 100% im Eigentum der Stadt steht.
Mit der Neufassung wurde unter den Gesichtspunkten Steuerrecht und Flexibilitdt die Basis
fir die neue stadtische Immobilienbewirtschaftung in einer privatrechtlichen
Unternehmensform geschaffen.

Das Hauptaugenmerk der mit 1.1.2008 neu gegriindeten Gesellschaft lag unabhangig vom
Eigentum an den Liegenschaften in der gesamthaften Betrachtung, Erhaltung und
Weiterentwicklung des Immobilienportfolios der Stadtgemeinde. Die Stadt hat einen Tell
ihres Gebdudebestandes (insb. Amts- und Betriebsgebdude, Schulen, Kindergarten,...)
unentgeltlich in das Eigentum der SIG Ubertragen und unter Berlcksichtigung
steuerrechtlicher Gesichtspunkte und nicht marktwirtschaftlicher Ansatze (steuerliche
Mindestmiete) zuriickgemietet.2 Die Mieteneinnahmen investiert die SIG in die
Gebdudeerhaltung, die Betriebskosten bezahlt die Stadt nach den mietrechtlichen
Grundsatzen selbst.

Die Seniorenwohnheime und die stadteigenen Wohngebdude hat die Stadt nicht an die SIG
Ubertragen, weil die SIG nach dem Wohnbauférderungsgesetz nicht forderbar war. Die
Stadt hat der SIG daher lediglich Verwaltung dieser Gebaude Ubertragen.

Die stadteigenen Kioske, WC-Anlagen (die den unbebauten Grundstiicken zuzuordnen sind),
Wehranlagen, Luftschutzstollen, Brunnen, Zisternen, Denkmaler usw. hat die Stadt (mit
einzelnen Ausnahmen) ebenfalls nicht an die SIG Ubertragen. Sie verblieben in der
technischen Verwaltung der MA 6/01 - Hochbau.

Der Gegenstand des Unternehmens SIG ist neben der Errichtung neuer Gebaude auch die
Sanierung und Instandhaltung bestehender Gebdude (Gesellschaftsvertrag). Die
Stadtgemeinde ist auf Grundlage des Gesellschaftsvertrages verpflichtet, der Gesellschaft
die im Jahresbericht vom Aufsichtsrat genehmigten Mittel im Rahmen ihrer Budgets zur
Verfugung zu stellen (Finanzierungsvereinbarung).

Gleichzeitig hat die Stadtgemeinde die Verpflichtung, die mit der Aufgabenwahrnehmung
der Gesellschaft in Zusammenhang stehenden Leistungen zu erbringen. Diese
Leistungserbringung erfolgt unentgeltlich. Basis der Zustandigkeit war der
Verwaltungsgliederungs- und Aufgabenverteilungsplan des Magistrates der
Landeshauptstadt Salzburg (VAP) bzw. ist nunmehr seit 1.1.2022 die Geschaftseinteilung
des Magistrates der Landeshauptstadt Salzburg (GEM). Die Gesellschaft kann
Dienstleistungen im  Bedarfsfall zudem auch von dritter Seite beschaffen
(Geschéaftsbesorgungsvereinbarung).

2 Generalmietvertrag, abgeschlossen zwischen der Stadt Salzburg und der SIG
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1.3. Personelle Belange

Die Geschaftsfihrung und die Aufgaben der SIG haben zundchst vorwiegend die
Bediensteten des in der MD/00 - Magistratsdirektion eingerichteten ,Facility Management"
und der MA 6/01 wahrgenommen, deren dienstrechtlich Stellung unverdandert blieb. Mit
Grindung der SIG war aber urspringlich auch angedacht, das Personal fir die
Geschaftsfihrung und die Verwaltung der Liegenschaften hinklnftig auch bei der SIG
anzustellen.? Die Gemeinderatsparteien verstéandigten sich darauf, die Bediensteten des in
der Magistratsdirektion angesiedelten Facility-Managements in die SIG einzugliedern bzw.
analog zur TSG in die SIG zu Ubertragen.* Das ,Modell TSG" mit dienstzugewiesenen
Mitarbeiter:innen der Stadtgemeinde Salzburg und direkt bei der Gesellschaft angestellten
Bediensteten wurde aber wegen der fehlenden Zustimmung der Personalvertretung nicht in
dieser Form umgesetzt.

Die Nachbesetzung von stadtischem Personal ,in der Gesellschaft" erfolgte nur insoweit, als
im Jahr 2013 die neu zu besetzende Position des Geschaftsfihrers der SIG mit einem
externen Bewerber besetzt wurde und dieser unmittelbar bei der Gesellschaft angestellt
wurde und zunachst kein Bediensteter der Stadtgemeinde Salzburg war. Mit der Bestellung
zum Baudirektor im Jahr 2016 hat die Stadt den Geschéaftsfiihrer aber ebenfalls wieder in
ihren Dienst aufgenommen.

Weitere Nachbesetzungen von stadtischem Personal ,in der Gesellschaft" erfolgten nicht.
Neue Bedienstete wurden stets ausnahmslos in den Dienst der Stadtgemeinde
aufgenommen und im Einzelfall nach den einschldagigen Bestimmungen des MagBeG der SIG
dienstzugewiesen.

Im Ergebnis wurden entgegen der urspringlichen Absicht des Gemeinderates die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der SIG mit Ausnahme des Geschaftsfiihrers auch nach der
Grindung der SIG weiterhin bei der Stadt angestellt.

2. Aktuelle Aufgaben und Organisation der Gebaudeverwaltung

Das von der SIG zu bewirtschaftende Immobilienportfolio unterscheidet vor dem
Hintergrund der voranstehenden Ausflihrungen nicht grundsatzlich zwischen jenen
Liegenschaften, die im Eigentum der SIG stehen und jenen, fiir die ein Betreuungsvertrag
besteht. Das gesamte Immobilienportfolio der SIG setzt sich im Wesentlichen wie folgt
zusammen (Tatigkeitsbericht 2021):

Amtsgebdude 31.600 m=
Schulen 117.900 m2
Kindergarten, Horte 36.400 m=
Seniorenheime 57.800 m2
Betriebe 31.500 m2
Sportanlagen 14.000 m=2
Sonstige 16.800 m=2
Wohn- und Geschaftsgebaude 120.000 m2
Gesamt (NGF) 426.000 m?2

3 Amtsbericht Zahl MD/00/55138/2006/009 (Seite 9): ,Die Nachbesetzung von Personal aus
der Gruppe MD/00 - Facility Management kann spéater in der Gesellschaft erfolgen.™
4 Parteienlibereinkommen fir die Funktionsperiode 2009 bis 2014
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Aufgrund der geltenden Geschaftsbesorgungsvereinbarung zwischen Stadtgemeinde
Salzburg und SIG ist in der geltenden Geschaftseinteilung des Magistrates der
Landeshauptstadt Salzburg GEM 2022 im Hinblick auf die Leistungserbringung durch die MA
6 - Bauwesen und die MA 6/01 - Hochbau insbesondere folgendes festgelegt (Auszug):

MA 6 - Abteilungsleitung (Baudirektion)

()

Fachliche Unterstiitzung der Stadt Salzburg Immobilien GmbH
(...)

MA 6/01 - Hochbau

Hochbau:

Fachliche Unterstiitzung im Auftrag der Stadt Salzburg Immobilien
GmbH, insbesondere Planung, Projektleitung, Projektsteuerung,
Mitwirkung  bei der Vergabe, Ortliche  Bauaufsicht  und
Projektcontrolling.

Technische Betreuung und Instandhaltung der stddtischen Gebédude
soweit die Besorgung dieser Angelegenheiten nicht vertraglich Dritten
Ubertragen ist oder von einer anderen Dienststelle erfolgt.

(..)

HKLS-R und Elektrotechnik:

Fachliche Unterstiitzung im Auftrag der Stadt Salzburg Immobilien
GmbH, insbesondere Planung, Projektleitung, Projektsteuerung,
Mitwirkung  bei der Vergabe, Ortliche Bauaufsicht und
Projektcontrolling.

Technische Betreuung und Instandhaltung der haustechnischen
Anlagen (HKLS-R und Elektrotechnik) stadtischer Gebdude, soweit die
Besorgung dieser Angelegenheiten nicht vertraglich Dritten
Ubertragen ist oder von einer anderen Dienststelle erfolgt.

(..)

Vereinfacht kann die aktuelle Organisation und Aufgabenverteilung der Gebaudeverwaltung
den voranstehenden Ausfilhrungen wie folgt zusammengefasst werden:
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SIG: Eigentimerin der Amtsgebaude, Schulen und Kindergarten, die sie an die
Stadt vermietet hat

zustandig flr die stadtischen Seniorenwohnhauser und Wohnungen, die im
Eigentum der Stadtgemeinde verblieben sind

MA 6/01: zustdndig fur die technische Betreuung des stadtischen Immobilienbesitzes,
soweit nicht die SIG bzw. die KgL oder Dritte zustandig sind

zustdndig fur die Abwicklung von Bauvorhaben im Auftag der SIG

KgL:® zustandig fir die laufende Verwaltung der stadtischen Wohnungen

zustandig fir die kaufmannische Verwaltung der Geschaftsgebdude

Fir die Bewaltigung der diesbezliglichen Aufgaben sind im Stellenplan 2023 fiir die MA 6/01
- Hochbau insgesamt 265 Planstellen systemisiert. 41 Planstellen sind innerhalb der MA
6/01 - Hochbau auf die Amtsleitung, die Dienststellenleitungen sowie Sach- und
Fachbearbeiter:innen aufgeteilt. Der SIG standen mit Stichtag 31.12.2022 insgesamt 16
dienstzugeteilte Mitarbeiter:innen der MA 6/01 - Hochbau zu Verfligung. Der Rest und
damit der deutlich GUberwiegende GroBteil der Mitarbeiter:innen der MA 6/01 - Hochbau
entfallt auf die handwerklichen Bereiche und vor allem die Reinigung.

3. Evaluierung der Aufgaben, Strukturen und Prozesse

Auf Grundlage der Ergebnisse der Strukturreform hat der Gemeinderat® als einer der ersten
Schritte unter anderem den zentralen Prozess zwischen der MA 6/01, der SIG und den
Amtern der Stadtverwaltung bei Planung und Umsetzung von Bauprojekten neu geordnet
(Grundsatzamtsbericht durch Nutzeramt, Grundsatzbeschluss mit grober Zeit- und
Kostenschatzung, Planung durch MA 6/01 oder SIG, Umsetzungsamtsbericht der MA 6/01
[ggf. auf Basis eines Projektberichtes flir die SIG], Umsetzungsbeschluss). Darlber hinaus
wurden z.B. auch gewachsene Zustandigkeitsregelungen aktualisiert und detailliert.
Insbesondere hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 15.12.2021 die Zustandigkeiten flr
die Nachvermietung der Geschaftslokale der Stadtgemeinde Salzburg und der Stadt
Salzburg Immobilien GmbH (SIG) zwischen der SIG als Liegenschaftseigentiimerin, der
Stadt als Hauptmieterin, der KGL als Verwalterin stadtischer Gebdude geklart.

Darauf aufbauend und weiterfihrend wurde im Marz 2022 ein Projekt gestartet, als dessen
zentrales Ziel die Zusammenfihrung der SIG und der MA 6/01 - Hochbau zu einer
Organisationseinheit unter gemeinsamer Fihrung definiert wurde. Als Projektauftraggeber
fungierten Magistratsdirektor Dr. Tischler und die damals zustdndige Stadtratin Mag.
Berthold in Abstimmung mit Bldrgermeister DI Preuner.

> Mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.12.2021 wurde eine im Einvernehmen zwischen
der KgL, der SIG, der MA 6/01 und der MD/04- Zivilrecht (nunmehr MA 4/00) erarbeitete
Aufgabenverteilung beschlossen, in der die Zustandigkeiten und Prozesse bezlglich der
Vermietung/Verpachtung von Geschaftslokalen der Stadtgemeinde und der SIG, welche von
der KgL verwaltet werden, festgelegt sind.

6 Gemeinderatsbeschluss vom 22.9.2021
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Die Mitarbeiter:innen der MA 6/01 und der der SIG wurden mittels Schreiben vom
26.4.2022 lber das Projekt, dessen Aufbau und dessen Ziele informiert.

Stadtratin Anna Schiester trat nach Ubernahme des Amtes einer Stadtratin im November
2022 und Darstellung des Projektstandes im Rahmen einer Steuerungsgruppensitzung im
Dezember 2022 in das Projekt ein.

Im Hinblick auf das ausdrickliche Projektziel der gemeinsamen Fiihrung von SIG und MA
6/01 wurde die Geschaftsfihrung der SIG mit Wirkung 1.1.2023 neu geregelt und der
Amtsleiter der MA 6/01 - Hochbau nach einer Ausschreibung gemaB den einschlagigen
Bestimmungen des Stellenbesetzungsgesetzes zum Geschaftsfiihrer der SIG bestellt. Mit
Stichtag 1.1.2023 wurden von Magistratsdirektor Dr. Tischler die Aufhebung der
Dienstzuweisungen der Mitarbeiter:innen an die SIG verflgt.

Im Rahmen eines strukturierten Prozesses wurden auf dieser Basis vom Geschaftsfuhrer
und Amtsleiter unter Einbindung der nachsten Fihrungsebene der Dienststellenleiter:innen
eine neue Struktur und ein neues Organigramm der MA 6/01 - Hochbau entworfen, das
darauf abzielt, die Zusammenfliihrung der Wahrnehmung der Aufgaben von SIG und MA
6/01 - Hochbau umzusetzen. Dieses Organigramm wurde in weiterer Folge mit der MD/0O -
ORG und der Steuerungsgruppe abgestimmt.

Im Zuge eines Teamtages der MA 6/01 und der SIG wurden die Mitarbeiter:innen im
Februar 2023 Uber den Stand des Projektes und die weitere Vorgangsweise informiert.
Dabei wurde vom Amtsleiter insbesondere auch das neue Organigramm der MA 6/01 -
Hochbau vorgestellt.

4. Vorschlag zur Neuorganisation der MA 6/01- Hochbau

Wie den voranstehenden Ausflihrungen zu entnehmen ist, wurde seitens der Amtsleitung
der MA 6/01 - Hochbau unter Einbindung der weiteren Flhrungskrafte der MA 6/01 -
Hochbau eine neue Verteilung der Aufgaben und eine neue Struktur des Amtes erarbeitet.
Die Aufgabenverteilung und der Aufbau des Amtes zielt darauf ab, die Wahrnehmung der
Agenden des Hochbaus in der Landeshauptstadt Salzburg ,unter einem Dach"™ zu vereinen.

Zusammenfassend kann dazu festgehalten werden, dass in der MA 6/01 - Hochbau kiinftig
insgesamt 7 Dienststellen implementiert werden, in denen die jeweiligen Aufgaben nach
sachlichen Gesichtspunkten zusammengefasst werden. Im Wesentlichen unverdndert
bleiben die de facto bestehenden Dienststellen ,Zentralwerkstatten®, ,Hausbesorgung und
Reinigung®. Die im Zuge der Beschlussfassung der Geschaftseinteilung des Magistrates der
Landeshauptstadt Salzburg (GEM) zusammengefasste Dienststelle ,HKLS-R und
Elektrotechnik"™ wird dem faktischen Status Quo entsprechend getrennt weitergefiihrt. Neu
gefasst wird die bisherige Dienststelle ,Hochbau" als ,Instandhaltung, Generalsanierung®,
neu eingerichtet werden die Dienststellen ,Eigentiimer- und Bauherrenvertretung, Neubau®™
und ,Rechnungswesen®. Unmittelbar unter der Fihrung der Amtsleitung werden die
zentralen Dienste (Sekretariat, CAD/CFM, Inventarisierung usw.) gebindelt.
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5. Neufassung der Geschiftseinteilung des Magistrates

Die Geschaftseinteilung des Magistrates der Landeshauptstadt Salzburg - GEM 2022
(Anhang zu § 2 Abs 5 MGO 2007), Beschluss des Gemeinderates vom 15.12.2021,
kundgemacht im Amtsblatt Nr 140/2021, zuletzt geandert durch Beschluss des
Gemeinderates vom 8.2.2023, kundgemacht im Amtsblatt Nr 22/2023 ist infolge der
Anderung der Aufbauorganisation der MA 6/01 - Hochbau entsprechend abzuéndern. Dabei
wird vorgeschlagen, die bisherigen Festlegungen ersatzlos entfallen zu lassen.

Die GEM 2022 wird hinsichtlich der MA 6/01 - Hochbau ganzlich neu gefasst und dabei in
die entsprechenden Dienststellen gegliedert.

Unmittelbar bei der Amtsleitung bzw Geschaftsfiihrung werden die zentralen Dienste wie die
Assistenz flir die Amtsleitung bzw Geschaftsfilhrung sowie die zentrale Assistenz flir das
Amt und die SIG eingerichtet. Dazu kommen inhaltliche Aufgaben wie CAD/CAFM, die
Administration von Forderansuchen, die Belange der Energieeffizienz und die
Inventarisierung. Im Wege der Amtsleitung bzw Geschéftsfihrung wird auch die laufende
juristische Unterstiitzung und die rechtliche Beratung in Einzelfallen gewdhrleistet.

In der neu geschaffenen Dienststelle ,Rechnungswesen™ wird die Budgetadministration, die
Bilanzierung, die Buchhaltung, das Vermietungsmanagement und das Finanzcontrolling
angesiedelt.

Der Dienststelle ,Bauherrenvertretung, Neubau" werden die mit Neubau- bzw
GroBprojekten verbundenen Aufgaben Ubertragen. Das umfasst die Projektentwicklung, das
Wettbewerbswesen, die Planung, das Projektmanagement, die Vergaben und das
Projektcontrolling.

Die Dienststelle ,Instandhaltung, Generalsanierung® zeichnet verantwortlich fur
Instandhaltungsprojekte und die laufende Instandhaltung. Dazu gehéren auch
Objektbegehungen, Mangelerfassungen, Ausfiihrungsplanung und Vergaben sowie die
ortliche Bauaufsicht.

Die Ubrigen Dienststellen ,Elektrotechnik®, ,HKLS-R", ,Zentralwerkstatten® und
~Hausbesorgung und Reinigung® bleiben hinsichtlich ihrer technischen Aufgaben
grundsatzlich unverandert. Die diesbeziliglichen Formulierungen in der GEM 2022 werden
lediglich geringfligig angepasst.
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6. finanzielle Auswirkungen

Mit der Anderung der Geschéftseinteilung sind keine unmittelbaren finanziellen
Auswirkungen verbunden.

Die Magistratsdirektion erstattet somit folgenden

Amtsvorschlag
Der Gemeinderat moge beschlieBen:

1. Der Gemeinderat nimmt die dargestellten Ergebnisse der Struktur- und
Prozessevaluierungen zur Kenntnis und beschlieBt, dass die Stadt Salzburg Immobilien
GmbH uneingeschrankt weiterhin dem Rechtsbestand angehért. Die Wahrnehmung der
Aufgaben der Stadt Salzburg Immobilien GmbH wird mit der Wahrnehmung der Aufgaben
der MA 6/01 — Hochbau zusammengefihrt.

2. Die Aufgaben der MA 6/01 - Hochbau werden in der Geschaftseinteilung des Magistrates
der Landeshauptstadt Salzburg - GEM 2022 neu festgelegt.

Die Geschaftseinteilung des Magistrates der Landeshauptstadt Salzburg - GEM 2022
(Anhang zu § 2 Abs 5 MGO 2007), Beschluss des Gemeinderates vom 15.12.2021,
kundgemacht im Amtsblatt Nr 140/2021, zuletzt gedndert durch Beschluss des
Gemeinderates vom 8.2.2023, kundgemacht im Amtsblatt Nr 22/2023, wird gemal3 § 33
Abs 4 des Salzburger Stadtrechtes 1966 wie folgt abgedndert:

Der Abschnitt "MA 6/01 - Hochbau" wird unter vollstdndigem Entfall der bisherigen
Festlegungen wie folgt ganzlich neu gefasst:

~MA 6/01 — Hochbau

Administrative und fachliche Unterstitzung der Stadt Salzburg Immobilien GmbH.
Inventarisierung der Amtsausstattung und Ubersiedlungsmanagement in den
Amtsgebduden.

Bereitstellung und Betrieb von Computer-Aided-Design (CAD) und Computer-Aided-Facility-
Management (CAFM).

Administratives Férdermanagement flr die Projekte der Dienststellen.

Rechnungswesen:

Mitwirkung in den allgemeinen Angelegenheiten des Voranschlags- und Haushaltswesens
sowie der mittelfristigen Finanzplanung der Stadt Salzburg.

Mitwirkung in den allgemeinen Angelegenheiten des Voranschlags- und Haushaltswesens
sowie der mittelfristigen Finanzplanung flr die Stadt Salzburg Immobilien GmbH.
Buchfiihrung und Erstellung des Rechnungsabschlusses flir die Stadt Salzburg Immobilien
GmbH nach den Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuch - UGB.

Umsatzsteuerliche Angelegenheiten und Umsatzsteuererklarungen fir die Stadt Salzburg
Immobilien GmbH.

Erstellung der Haushaltsstatistiken flr die Stadt Salzburg Immobilien GmbH.
Finanzcontrolling.

Vermietungs- und Verpachtungsmanagement.
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Eigentimer- und Bauherrenvertretung, Neubau:

Wahrung der Eigentumsrechte der Stadt Salzburg Immobilien GmbH sowie der
Eigentumsrechte der Stadt Salzburg, soweit diese Aufgabe der Stadt Salzburg Immobilien
GmbH Ubertragen ist.

Beauftragung und Abrechnung von gebadude- bzw. liegenschaftsbezogenen (Bau-)Leistungen
im Namen und auf Rechnung der Stadt Salzburg Immobilien GmbH.

Erstellung des Jahresberichtes (Jahresbudget) der Stadt Salzburg Immobilien GmbH.
Wahrnehmung der wirtschaftlichen Interessen der Stadtgemeinde Salzburg hinsichtlich der
bebauten stadtischen Liegenschaften.

Fachliche Unterstlitzung der Stadt Salzburg Immobilien GmbH, insbesondere Planung,
Projektleitung, Projektsteuerung, Mitwirkung bei der Vergabe und Projektcontrolling.
Konzeption, Durchfihrung und Evaluierung der energetischen MaBnahmen an Neubau- und
Bestandsobjekten zur Umsetzung der energierelevanten Ziele der Stadt Salzburg;
EnergieeffizienzmmaBnahmen.

Instandhaltung, Generalsanierung:

Fachliche Unterstlitzung der Stadt Salzburg Immobilien GmbH, insbesondere Planung,
Projektleitung, Projektsteuerung, Mitwirkung bei der Vergabe, Ortliche Bauaufsicht und
Projektcontrolling.

Technische Betreuung und Instandhaltung der stadtischen Gebaude soweit die Besorgung
dieser Angelegenheiten nicht vertraglich Dritten Ubertragen ist oder von einer anderen
Dienststelle erfolgt.

Wahrung der Eigentumsrechte fir Wehrmauern, Denkmaler, Skulpturen und Kioske, WC-
Anlagen sowie technische Betreuung und Instandhaltung.

Verwaltung, Instandhaltung und technische Betreuung der Stollen in den Stadtbergen,
soweit diese im Eigentum der Stadt Salzburg stehen.

Errichtung und Instandhaltung von 6ffentlichen Trinkwasser- und Umwalzbrunnenanlagen,
Denkmalern, Skulpturen und Kunstwerken im o6ffentlichen Raum, soweit nicht die Abteilung
2 zustandig ist.

Beratung bei groBen baulichen Investitionen und hinsichtlich der Anlagentechnik des
Landestheaters (samt Kammerspiele und Theaterwerkstatten).

Verrechnung der Abfall- und Kanalbenlitzungsgebihren sowie der Grundsteuer flr die
stadtischen Gebaude, sofern nicht andere vertragliche Vereinbarungen bestehen.
Konzeption, Durchfihrung und Evaluierung der energetischen MaBnahmen an Neubau- und
Bestandsobjekten zur Umsetzung der energierelevanten Ziele der Stadt Salzburg;
EnergieeffizienzmaBnahmen.

Elektrotechnik:

Fachliche Unterstlitzung der Stadt Salzburg Immobilien GmbH, insbesondere Planung,
Projektleitung, Projektsteuerung, Mitwirkung bei der Vergabe, Ortliche Bauaufsicht und
Projektcontrolling.

Technische Betreuung und Instandhaltung der elektrotechnischen Anlagen stadtischer
Gebaude, soweit die Besorgung dieser Angelegenheiten nicht vertraglich Dritten lbertragen
ist oder von einer anderen Dienststelle erfolgt.

Planung, Errichtung, Instandhaltung und Betrieb von Zivilschutzsirenen, von mobilen
Notstromanlagen, soweit die Besorgung dieser Angelegenheit nicht vertraglich Dritten
Ubertragen ist oder von einer anderen Dienststelle erfolgt, sowie Stromversorgungsanlagen
auf offentlichen Platzen.

Konzeption, Durchfihrung und Evaluierung der energetischen Manahmen an Neubau- und
Bestandsobjekten zur Umsetzung der energierelevanten Ziele der Stadt Salzburg;
EnergieeffizienzmaBnahmen.

Verrechnung der Rundfunk- und Fernsehgeblhren.

HKLS-R:

Fachliche Unterstitzung der Stadt Salzburg Immobilien GmbH, insbesondere Planung,
Projektleitung, Projektsteuerung, Mitwirkung bei der Vergabe, Ortliche Bauaufsicht und
Projektcontrolling.

Technische Betreuung und Instandhaltung der haustechnischen Anlagen (HKLS-R)
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stadtischer Gebaude, soweit die Besorgung dieser Angelegenheiten nicht vertraglich Dritten
Ubertragen ist oder von einer anderen Dienststelle erfolgt.

Konzeption, Durchfihrung und Evaluierung der energetischen MaBnahmen an Neubau- und
Bestandsobjekten zur Umsetzung der energierelevanten Ziele der Stadt Salzburg;
EnergieeffizienzmaBnahmen.

Operative Verbrauchsoptimierung, Kontrolle der Betriebswerte und der eingestellten
Sollwerte flr die Regelungsanlagen der stadtischen Gebdude.

Hausbesorgung und Reinigung:

Aufsicht Uber die Hausbesorger, die Hausmeister und Uber das Reinigungspersonal, nicht
jedoch Uber die Schul- und Hauswarte stadtischer Schulen und Hauswarte stadtischer
Kinderbetreuungseinrichtungen sowie Seniorenwohnhauser.

Mitwirkung bei der Gemeinschaftsverpflegung in den Schulen und bei der
Personalverpflegung.

Zentralwerkstatten:
Zentrale Besorgung aller handwerklichen Leistungen fiir die Immobilien und die stadtischen
Dienststellen, soweit diese nicht in die Zustandigkeit einer anderen Dienststelle gehort.®

Der Sachbearbeiter:
Dr. Martin Floss

Der Magistratsdirektor:
Dr. Maximilian Tischler

Elektronisch gefertigt

Gesehen:
Der Birgermeister:
Dipl.-Ing. Harald Preuner
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https://www.stadt-salzburg.at/amtssignatur
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