AN

@ STADT : SALZBURG

>

Amt flr Stadtplanung und Verkehr

Schwarzstra3e 44
Postfach 63, 5024 Salzburg

Tel. +43662 8072 2680
Fax +43662 8072 2081
stadtplanung@stadt-salzburg.at

Bearbeitet von
Erika Aufhauser
Tel. +43 662 8072 2688

Zahl (Bitte bei Antwortschreiben anfiihren)

05/03/144029/2022/007 5.5.2023

Betreff

Erweiterter Bebauungsplan der Grundstufe "AlpenstraBe - Nord - 22 / E1"
Franz-Hinterholzer-Kai 8 u. 8A

Gst. 10/19 u.a., KG Morzg

Beschluss durch den Stadtsenat

Veroffentlichung Amtsbericht im Internet

Amtsbericht

1. Planungsgebiet und Anlass

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich am Franz-Hinterholzer-Kai 8 und 8A der
Katastralgemeinde Morzg.

In dem auf den Grundstiicken vorhandenen Gebdudekomplex ist eine Montessori-
Mittelschule sowie das Haus fir Jugend zur Nachmittagsbetreuung von Kindern und
Jugendlichen untergebracht.

Das Gebaude des Hauses fir Jugend soll im Sitidosten (Richtung Sportplatz) einen Zubau
erhalten. Es besteht die Absicht, das Gebaude um zwei Aufenthaltsraumen in Form von
eingeschofBigen Holz-/Glaszubauten — mit dazwischenliegendem Freibereich - zu erweitern.

Die in diesem Bereich vorhandene Baugrenzlinie soll an die Projektierung des Zubaus
angepasst bzw. in Richtung der stddstlich verlaufenden Bauland-/Grinlandgrenze
ausgedehnt werden.

Basierend auf einem der MA 5/03 - Amt fUr Stadtplanung und Verkehr vorgelegten
Projektentwurfes wurde die Verlegung der sidéstlichen Baugrenzlinie von der Planungsvisite
(siehe ON 2) stadtebaulich beflirwortet.

Mit diesem Bebauungsplan wird nachstehende Verordnung geringfiigig geandert:

- Bebauungsplan der Grundstufe ,AlpenstraBe - Nord 20/G1"
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Abbildung

1: Planungsgebiet

Quelle: Luftbild 2019, Planungsgebietsgrenze It. Bebauungsplan
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1.1. Beschreibung des Bauvorhabens

Laut Planungsbiiro besteht an jener Stelle, an der der Zubau geplant ist, eine teiliiberdachte
Terrasse sowie zeitweise ein transportables Zelt. Diese beiden ,raumlichen™ Gegebenheiten
stehen jedoch derzeit nur eingeschrankt — in Abhangigkeit von Witterung u. Jahreszeit — zur
Verfligung.

Um den Kindern die notwendige, ganzjahrige Betreuungsmaéglichkeit bieten zu kénnen, ist
daher die Errichtung eines massiven, witterungsunabhangigen Zubaus erforderlich.

Baubeschreibung laut Architekturbiiro:

»...Die Rdumlichkeiten werden der Nutzung durch die Kinder der Insel-Haus der Jugend
dienen, welche erweiterte Moéglichkeiten bieten, die fiir die Umsetzung der Ziele dringend
bendétigt werden:
o selbstdndiges Lernen & schulische Aufgabenerfiillung
o breitere pddagogische Freizeitaktivitdten

- Motivation, selbsténdiger zu leben

- knipfen & pflegen sozialer Kontakte

- regelméBige kérperliche & geistige Aktivierung

- Ausgleich von Verhaltensdefiziten

- Steigerung der Lebensfreude & -qualitat

. erweiterter notwendiger Verpflegungsplatz
. erforderliche Rickzugsméglichkeiten fiir Kinder
o rdumliche Trennungsmoglichkeiten — wie bei COVID 19 MaBnahmenverordnung

Der Erweiterungsbau Richtung Stdosten wird komplett in Holz errichtet, wobei die Fassade
mit vertikalen Ldrchenholzdielen verkleidet wird. Das Dach wird mit einer extensiven
Bepflanzung begriint, das Hauptdach des Gebdudes wird mit einer PV-Anlage versehen.

Der geplante Zubau Richtung Sidosten gliedert sich in Form und Struktur entsprechend
dem Bestand und fugt sich so harmonisch in die bauliche Umgebung ein.

Die dadurch entstehende Verzahnung mit dem Griinland erzeugt flieBende Ubergénge in den
Freibereich. Das dazwischen entstehende Atrium dient als geschiitzter Raum fur
konzentrierte Aktivitdten im Freien."

2. Grundlagen fiir die Aufstellung / Anderung des Bebauungsplanes

2.1. Raumordnungsrechtliche Grundlagen
Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 - ROG 2009, LGBI Nr 30/2009, idgF.

Raumliches Entwicklungskonzept 2007 (in weiterer Folge als REK 2007 bezeichnet),
Beschluss des Gemeinderates vom 17.12.2008.

Der Flachenwidmungsplan 1997 der Landeshauptstadt Salzburg wurde in seiner Stamm-
fassung am 18.08.1998 rechtswirksam. Er weist fir das Planungsgebiet Bauland der
Kategorie ,Sonderflache — Sportzentrum, Schule™ sowie Grinland - ,Gebiete flr
Sportanlagen, Spielplatze, Freibader" aus.

Fir den gegenstandlichen Bereich steht der Bebauungsplan der Grundstufe ,AlpenstraBe-
Nord 20/G1" seit 17.7.2012 in Wirksamkeit.

Inhaltlich sieht dieser Bebauungsplan eine Héchsthéhe von 4 GeschoBen sowie eine
Situierungsbindung in Form von Baugrenz- und Baufluchtlinien vor.

2.2. Bestandserhebung
Eine Bestandserhebung gemaB § 51 Abs 1 ROG 2009 wurde durchgeflihrt (siehe ON 2)
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2.3. Projektunterlagen

Der ggst. Bebauungsplan wurde nach den vorliegenden Projektunterlagen vom 25.4.2023
erstellt (ON 3).

Abbildung 2: Lageplan

Quelle: Baumanagement Héllbacher v. 25.4.2023

Abbildung 3: Sud-Ostansicht
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Quelle: Baumanagement Héllbacher v. 25.4.2023
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3. Verfahrensablauf

Die ¢ffentliche Auflage des Bebauungsplanes der Grundstufe wurde im elektronischen
Amtsblatt am 23.11.2022 kundgemacht (133. Kundmachung, Jahrgang 2022) und der
Entwurf vom 25.11.2022 bis einschlieBlich 23.12.2022 bei der MA 5/00, in den Schaukasten
an der StraBenfront des Gebdudes AuerspergstraBBe 7, offentlich aufgelegt.

Wadhrend der 6ffentlichen Auflage war der Bebauungsplanentwurf auf der Homepage der
Stadt Salzburg abrufbar.
4. Begriindung der Bebauungsplanaufstellung bzw. -dnderung

Der Bebauungsplan der Grundstufe kann gemaB § 52 Abs 1 ROG 2009 auf Anregung des
Grundeigentliimers oder eines Bauwerbers bei gegebener Bauabsicht durch einen
erweiterten Bebauungsplan der Grundstufe erganzt werden, wenn

1. die Bauabsicht durch die Vorlage eines entsprechenden Projektes nachgewiesen wird
und

2. die Erganzungen mit den Festlegungen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes und der
im urspriinglichen Bebauungsplan der Grundstufe angestrebten stadtebaulichen
Ordnung vereinbar ist.

Dabei kénnen, die die bauliche Ausnutzbarkeit betreffenden Festlegungen ausgenommen,
abweichende Bebauungsgrundlagen getroffen werden, soweit die Anderungen mit den
Bebauungsbedingungen der nicht vom Planungsgebiet des erweiterten Grundstufen-
Bebauungsplans erfassten Bereiche vereinbar sind.

Ein Widerspruch zum Raumlichen Entwicklungskonzept und zum Flachenwidmungsplan ist
nicht gegeben.

Eine dem bisherigen Bebauungsplan entsprechende bauliche Entwicklung wird mit den
gegenstandlichen Festlegungen bzw. geplanten Anderungen nicht gestort.

5. Festlegung der Bebauungsgrundlagen

5.1. Verlauf der GemeindestrafBe (§ 51 Abs 2 Z 2 ROG 2009)

Der Verlauf der GemeindestraBe verbleibt gemaB aktuellem Rechtsstand.

5.2. StraBenfluchtlinien (§ 54 ROG 2009)

Die StraBenfluchtlinie wird aus dem derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan unverandert
Ubernommen.

5.3. Baufluchtlinie (§ 55 Abs 1 ROG 2009)

Die Baufluchtlinien verbleiben gemaB aktuellem Rechtsstand.

5.4. Baugrenzlinie (§ 55 Abs 3 ROG 2009)

Die suddéstliche Baugrenzlinie wird an die Bauland-/Grinlandgrenze verlegt. Die Ubrigen
Baugrenzlinien bleiben gegeniber dem rechtswirksamen Bebauungsplan unverandert.

5.5. Bauhodhe (§ 57 Abs 2 ROG 2009)

Die Bauhdhe bleibt von der ggstl. Bebauungsplandanderung unberthrt und wird i.V.m.
§ 86 Abs 6 ROG 2009 unverandert aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Gbernommen.
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5.6. Erfordernis einer Aufbaustufe (§ 50 Abs 3 Z 2 ROG 2009)

GemaB § 51 Abs 2 Z 6 ROG 2009 wird nach den Bestimmungen des § 50 Abs 3 Z 2 ROG
2009 fur das Planungsgebiet das Erfordernis einer Aufbaustufe festgelegt.

5.7. Dariiber hinausgehende deklarative Eintragungen:

Das im Planungsgebiet verordnete Grinland (§ 36 ROG 2009) wird deklarativ dargestellt.
Die sudwestlich verlaufende LandesstraBe (B 150 — AlpenstraB8e) wird deklarativ dargestellt.

6. Einwendungen

Zum offentlich aufgelegten Bebauungsplanentwurf wurden keine Einwendungen
eingebracht.

7. Anfallende Kosten

Aus den Festlegungen des erweiterten Bebauungsplanes der Grundstufe resultieren keine
unmittelbaren Kosten fiir die Stadtgemeinde Salzburg.

8. Amtsvorschlag
Der Stadtsenat moége gestilitzt auf Punkt 1.2.19. des Anhanges zur GGO beschlieBen:

,GemaB § 65 Abs 6 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 wird der erweiterte
Bebauungsplan der Grundstufe "AlpenstraBe - Nord - 22 / E1" entsprechend der planlichen
Darstellung ON 8 fir den Bereich Franz-Hinterholzer-Kai 8 u. 8A, Gst. 10/19 u.a., KG Morzg,
beschlossen.™

Die Sachbearbeiterin:
Erika Aufhauser

Der rechtskundige Sachbearbeiter:
Ing. Mag. Gerhard Hemetsberger

Der Amtsleiter:
Dipl.-Ing. Stephan Kunze

Der Abteilungsvorstand:
Dipl.-Ing. Dr. Andreas Schmidbaur

Elektronisch gefertigt

Gesehen:
Die Blrgermeister-Stellvertreterin:
Dr. Barbara Unterkofler, LL.M.

Beilagen (2):

1. Beschlussplan: ERWEITERTER BEBAUUNGSPLAN DER GRUNDSTUFE
ALPENSTRASSE - NORD - 22/ E1

2. Beiblatt "nicht-6ffentliche Daten"

Ergeht an: /\ y |
. . o o\ | Dieses Dokument wurde amtssigniert.
MD/01 - Gemeinderatskanzlei [ "“li | | Informationen zur Priifung der elektronischen
- i A = & | | Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
MD/00 - Wirtschaftsférderung und Bodenpolitik \Q W / hitps://www_stadt.salzburg a/amtssignatur
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