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Amtsbericht

1 Planungsgebiet und Anlass

Far die Liegenschaft ,Minchner BundesstraBe 9" im Stadtteil Liefering (ca. 2685 m2) wurde
ein Projektentwurf vorgelegt, der den Abbruch des bestehenden Gewerbeobjektes und eine
Neubebauung mit einem Wohnobjekt mit 29 Eigentumswohnungen, davon rund 5 férder-
bar/preisreduziert, vorsieht.

Auf der Grundlage des vorgelegten Architekturprojektes und der positiven Beurteilung des
Gestaltungsbeirates hat die MA 5/03 - Amt fur Stadtplanung und Verkehr den vorliegenden
Beschlussplan des Bebauungsplanes der Aufbaustufe erstellt.

In Vorbereitung zu diesem Projekt wurde der Bebauungsplan der Grundstufe ,Manchner
BundesstraBe Sud-West - 18 / G1" (mit Anderung der Dichte, Entfall des Wohnanteiles so-
wie Festlegung eines 2 m breiten FuBweges entlang des Glanbachs) erstellt und wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung am 8.2.2023 beschlossen.

Mit ggst. Amtsbericht der Aufbaustufe soll der vom Gemeinderat beschlossene

Bebauungsplan der Grundstufe ,Mlinchner BundesstraBe Std-West 18/G1"

geandert bzw. um detaillierte projektbezogene Festlegungen erganzt werden.
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Abbildung 1: Planungsgebiet

Quelle: Luftbild 2019

1.1 Beschreibung des Bauvorhabens
Baubeschreibung laut Architekturbiro:

~Die Liegenschaft GN 2351/2 u. 2345, KG 56528 Liefering II ist derzeit (mit Ausnahme des
Biotops entlang des Glanbachs) zur Génze versiegelt und mit einem Gewerbeobjekt bebaut.

Nun soll die Liegenschaft einer neuen Nutzung in Form eines Wohnprojekts zugefiihrt wer-
den.

Die Liegenschaft weist einen Héhenversatz von ca. 2 Meter von der Miinchner BundesstraBe
im Osten und dem westlichen Bereich im Anschluss an den Glanbach auf.

Das geplante Projekt sieht zum einen - unter Berlicksichtigung der zuletzt verordneten Be-
bauungspléne fiir die Bereiche Miinchner BundesstraBe 19 (Bebauungsplan der Grundstufe
Miinchner BundesstraBe Sid-West 7/G1/N2) aus 2011 sowie Minchner BundesstraBe 1-7
(Bebauungsplan der Grundstufe Minchner BundesstralBe Sid-West 10/G1/N1 aus 2013) -
eine Fortflihrung der 4-geschoBigen Bebauung entlang der Miinchner BundesstraBBe vor,
zum anderen reagiert nach Westen hin ein L-férmiger dreigeschoBiger Baukérper, welcher
um ein GeschoB tiefer gesetzt ist, mit dem Einfamilienhausquartier entlang des Glanbachs.
Das Projekt schafft somit einen harmonischen Ubergang zwischen der straBenbegleitenden
hohen Bebauung zur niedrigeren Struktur entlang des Glanbachs.

Durch die L-férmige bzw. U-férmige Struktur rundet die Bebauung den Bereich bis hin zum
derzeit in Bau befindlichen Projekt im Siden (im Kreuzungsbereich zur Lieferinger Haupt-
straBe) ab.

Anstelle der derzeitigen groBfldchigen Versiegelung der Liegenschaft wird durch extensiv
begriinte Dicher der Begriinungsgrad entsprechend erhéht. Zudem sieht die Planung eine

Weiterflihrung bzw. einen Liickenschluss fiir den geplanten Gehweg entlang des Glanbachs
vor."
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2 Grundlagen fiir die Anderung des Bebauungsplanes

2.1 Raumordnungsrechtliche Grundlagen
Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 - ROG 2009, LGBI Nr 30/2009, idgF.

Raumliches Entwicklungskonzept 2007 (in weiterer Folge als REK 2007 bezeichnet),
Beschluss des Gemeinderates vom 17.12.2008.

Flachenwidmungsplan:

Der Flachenwidmungsplan 1997 der Landeshauptstadt Salzburg wurde in seiner Stammfas-
sung am 18.8.1998 rechtswirksam. Das Planungsgebiet ist zum liberwiegenden Teil als Bau-
land der Kategorie ,Erweitertes Wohngebiet" gewidmet, im westlichen Bereich ist der beste-
hende Glanbach als Grinland ,Gewasser" ausgewiesen, in einer Breite von rund 5 m ist ein
Gewasser begleitender Grinstreifen als Grinland - ,Erholungsgebiet™ gewidmet.

Bebauungsplan:

Fir das ggst. Planungsgebiet wurde der Bebauungsplan der Grundstufe ,Miinchner Bun-
desstraBBe Sud - West 18/G1" vom Gemeinderat am 8.2.2023 beschlossen.

Inhaltlich weist dieser eine Bebauungsdichte mit einer GFZ von 1,0 sowie einen 2 m breiten
FuBweg entlang des Glanbachs aus.

Mit ggst. Bebauungsplan der Aufbaustufe soll der Bebauungsplan der Grundstufe ,Minchner
BundesstraBe Sid - West 18/G1" um detaillierte projektbezogene Festlegungen erganzt
werden.

2.2 Bestandserhebung
Eine Bestandserhebung gemaB § 51 Abs 1 ROG 2009 wurde durchgefiihrt (ON 1).

2.3 Projektunterlagen
Der ggst. Bebauungsplan wurde nach den vorliegenden Projektunterlagen vom 14.4.2022
erstellt (ON 2).

Abbildung 2: Lageplan

sumiresme

B 155 Manchner Straie

\ V" ' g
Quelle: Naderlinger Ziviltechniker GmbH
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Abbildung 3: Nord-Ostansicht (Blickrichtung von Minchner BundesstraBe)

Quelle: Naderlinger Ziviltechniker GmbH

Abbildung 4: Siud-Westansicht (Blickrichtung vom Glanbach)

Quelle: Naderlinger Ziviltechniker GmbH

Abbildung 5: Nord-Westansicht (Blickrichtung vom Glanbach)

Quelle: Naderlinger Ziviltechniker GmbH
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2.4 Gestaltungsbeirat

Der Gestaltungsbeirat (GBR) wurde in mehreren Sitzungen mit dem Projekt befasst. Die
stadtebauliche Einordnung sowie die architektonische Gestaltung des Projektentwurfs ein-
schlieBlich Freiraumplanung wurden vom Gestaltungsbeirat in der 232. und 234. Sitzung
behandelt (ON 2).

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Aufbaustufe wurde dem Gestaltungsbeirat in der 238.
Sitzung vorgelegt und positiv beurteilt.
Auszug aus der Stellungnahme des Gestaltungsbeirates vom 14.9.2022.:

~Die Baukoérperkonfiguration, welche im Beirat bereits grundsétzlich besprochen wur-
de, sowie die wesentlichen auBenrdumlichen Elemente sind darin festgeschrieben.

Der vorliegende Bebauungsplan der Aufbaustufe wird positiv beurteilt."

2.5 Schall- und Schadstoffemission

Die im vorliegenden Projekt vorgesehene nahezu geschlossene Bebauung entlang der
Minchner BundesstraBBe stellt bezliglich der Schall- und Schadstoffbelastung der angren-
zenden Bebauung eine geeignete stadtebauliche Losung dar, um auch an einer stark befah-
renen ErschlieBungsstraBe wie der Minchner BundesstraBe eine Wohnnutzung qualitativ zu
ermaoglichen.

Durch die geschlossene Bebauungsstruktur werden die Emissionen zum Teil absorbiert, so
dass sich in dem dahinter liegenden Raum ein attraktiver und geschitzter Raum entwickeln
kann.

Die Wohnungen im Bauteil an der Miinchner BundesstraBe orientieren sich straBenabge-
wandt nach Westen.

Die riickwértig befindliche 3-geschoBige Bebauung im Ubergang zum anschlieBenden Wohn-
quartier ist durch die geschlossene Bebauung an der Minchner BundesstraBe geschitzt und
ermdoglicht im Zusammenspiel mit dem angrenzenden Landschaftsraum eine ruhige und
attraktive Wohnnutzung.

Auch die an das ggst. Planungsgebiet anschlieBende Bebauung im Westen entlang des
Glanbachs erfahrt durch die abschirmende Wirkung der geschlossenen Struktur eine Ver-
besserung hinsichtlich der Schall- und Schadstoffemission, sodass die Wohnqualitat auch
des Bestandes stark verbessert wird.

2.6 Besonnung und Belichtung

Der parallel zur Minchner BundesstraBe geplante 4-geschoBige Baukdrper unterschreitet
den erforderlichen gesetzlichen Mindestabstand zum nérdlich gelegenen Gst. 2344/2 um
ca. 1,5 Meter.

Zur Feststellung der Auswirkung dieses Langsbaukdrpers an der Miinchner BundesstraBe auf
das Bestandsgebaude der Nachbarliegenschaft (Gst. 2344/2) wurde eine Beschattungssimu-
lation erstellt (ON 11).

In der Simulation wurde lediglich der von der Abstandsunterschreitung betroffene 4-gescho-
Bige Baukdrper dargestellt, da beim tiefer gesetzten L-férmigen 3-geschoBigen Baukdrpers
die Mindestabstdnde eingehalten werden.

Die Simulation wurde fir 21. Marz, 21. Juni sowie 21. Dezember in der fir eine Beschattung
relevanten Zeit zwischen 8 Uhr und 12 bzw. 13 Uhr erstellt (nach dieser Zeit liegt durch den
4-geschoBigen Bauteil keine Beschattung mehr vor).

Die Simulation vergleicht die Unterschiede zwischen der geplanten Ausfiihrung und einer
Ausfihrung unter Einhaltung der Mindestabstande.

Seite 5von 11



Zahl: 05/03/105892/2022/009

Abbildung 6: Simulationsbilder
Quelle: Naderlinger Ziviltechniker GmbH

Projekt wie geplant bei Einhaltung der Mindestabstande

21/03 9 Uhr

21/06 9 Uhr

21/12 9 Uhr

Die Studie kommt zum Ergebnis, dass durch die Unterschreitung des gesetzlichen Mindest-
abstands keine bzw. nur eine sehr geringe Auswirkung auf die Besonnungs- und Belich-
tungssituation fir die nordlich angrenzende Liegenschaft bzw. das Gebaude erfolgt.

Es kann daher festgehalten werden, dass es durch die geplante Abstandsunterschreitung zu
keiner maBgeblichen Verschlechterung flir das nordseitig gelegene Nachbarobjekt (Gst.
2344/2) kommt.
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Zur stdlichen Grundstiicksgrenze orientiert sich der Nachbarabstand bzw. die Baugrenzlinie
an der Festlegung des angrenzenden Bebauungsplanes ,Minchner BundesstraBe Sid-West
10/G1/N1" mit 5,00 m, sodass sich zwischen dem antragsgegenstandlichen Grundstiick und
dem sudlich angrenzenden Gst. 2392/39 ein Abstand von jeweils 5,00m ergibt.

Von den Grundstlicks-Eigentiimern, die von der beabsichtigten Abstandsunterschreitung
betroffen sind, liegen bereits schriftliche Zustimmungen (ON 14 und ON 15) vor.

2.7 Mobilitatskonzept
Hinsichtlich der Anbindung der Liegenschaft an das 6ffentliche StraBennetz und &6ffentliche
Verkehrsmittel sieht das Projekt folgende MaBBnahmen vor:

Die ErschlieBung aller Stellplatze erfolgt liber die bereits bestehende Ein- u. Ausfahrt an der
Mlinchner BundesstraBe.

PKW's

Eine Reduktion des Stellplatzschlissels ist nicht vorgesehen. Es werden alle flr die geplan-
ten 29 Wohneinheiten gesetzlich erforderlichen Stellplatze errichtet.

Die geplanten Stellplatze sind wie folgt angeordnet:

= 30 Tiefgaragenstellplatze

= 4 Uberdachte oberirdische Stellplatze

= 1 nicht Gberdachter oberirdischer Stellplatz

Der erforderliche Stellplatz flir Menschen mit Behinderung ist oberirdisch als erster anfahr-
barer Stellplatz geplant.

Fahrrader

Alle 58 Fahrradabstellplatze sind (iberdacht. Die Uberdachung erfolgt mittels des in diesem
Bereich aufgestanderten ErdgeschoBes im Hof der Anlage.
Dadurch sind nicht nur die Fahrradabstellplatze selbst, sondern auch deren ErschlieBung in
einem Uberdachten und geschiitzten Bereich angeordnet.

Durch die Anordnung und Positionierung der FR-Stellplatze ist sowohl die Anbindung an die
Munchner BundesstraBBe als auch an den geplanten Gehweg entlang des Glanbachs gleich-
ermaben sichergestellt.

FuBganger

Die primare fuBlaufige Anbindung erfolgt im Bereich des Hauptzuganges an der Minchner
BundesstraBe unweit der Haltestellen fir den 6ffentlichen Verkehr. Weiters erfolgt eine An-
bindung der Anlage an den geplanten Gehweg am Glanbach.

3 Verfahrensablauf

Die o6ffentliche Auflage des Bebauungsplanes wurde im elektronischen Amtsblatt am
14.7.2022 kundgemacht (82. Kundmachung, Jahrgang 2022) und der Entwurf vom
1.8.2022 bis einschlieBlich 29.8.2022 &ffentlich aufgelegt.

Uber die 6ffentliche Auflage des Bebauungsplanentwurfs bei der MA 5/00, in den Schaukés-
ten an der StraBenfront des Gebaudes Auerspergstrae 7, wurden die umliegenden Bewoh-
ner per Postwurf (ON 6) informiert.

Wadhrend der 6ffentlichen Auflagen waren der Bebauungsplanentwurf und Unterlagen zur
Erlduterung des Projektes auf der Homepage der Stadt Salzburg abrufbar.

4 Begriindung der Bebauungsplanaufstellung bzw. -danderung

Ein Bebauungsplan der Aufbaustufe ist gemaB § 53 Abs 1 ROG 2009 aufzustellen, wenn im
Bebauungsplan eine entsprechende Festlegung getroffen worden ist.
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In den Bebauungsplan der Aufbaustufe sind auch die im Bebauungsplan der Grundstufe ge-
troffenen Bebauungsgrundlagen aufzunehmen. Dabei kénnen, die bauliche Ausnutzbarkeit
betreffenden Festlegungen ausgenommen, abweichende Bebauungsbedingungen getroffen
werden, soweit die Anderungen mit den Festlegungen des Rdumlichen Entwicklungskon-
zepts und der im Bebauungsplan der Grundstufe angestrebten stadtebaulichen Ordnung
sowie mit den Bebauungsbedingungen der nicht im Planungsgebiet der Aufbaustufe erfass-
ten Bereiche vereinbar sind.

Der vorliegende Bebauungsplan der Aufbaustufe berlicksichtigt die grundsatzlichen Festle-
gungen des Bebauungsplanes der Grundstufe und trifft die erforderlichen projektbezogenen
Festlegungen. Er stellt eine Fortflihrung der bereits begonnenen baulichen Entwicklung im
westlichen Bereich der Miinchner BundesstraB3e dar.

Mit der straBenbegleitenden, geschlossenen Bebauungsstruktur wird neben einer verbesser-
ten stadtebaulichen Fassung des 6ffentlichen Raums auch eine erhebliche Reduktion der
Schall- und Schadstoffbelastungen flr die dahinter befindlichen Bauten und Freifladchen er-
reicht. Dadurch wird auch die Wohnqualitat der Bestandsbauten stark verbessert.

Durch die Héhenstaffelung wird ein harmonischer Ubergang zwischen der straBenbegleiten-
den hohen Bebauung zur niedrigeren Struktur entlang des Glanbachs geschaffen.

In der Optimierung der baulichen Ausnutzung fallt der Gestaltung und Nutzung der Freirau-
me ein hoher Stellenwert zu. In die Planung wurde daher eine Landschaftsarchitektin einge-
bunden.

Anstelle der derzeitigen groBflachigen Versiegelung der Liegenschaft wird trotz der verdich-
teten Bauweise durch die Ausfliihrung von allgemein nutzbaren Griinflachen, Privatgarten
sowie extensiv und intensiv begriinten Dachern der Begriinungsgrad gegeniiber dem derzei-
tigen Bestand erheblich erhdht.

Flr die Gestaltung der Freiflachen wird festgelegt, dass eine Verpflichtung zur Schaffung
von Griunflachen, Dachbegriinungen sowie Neupflanzungen von Baumen auf der Liegen-
schaft besteht.

Der Gestaltungsbeirat hat das geplante Projekt und den Bebauungsplan-Entwurf positiv be-
urteilt (siehe Kapitel 2.4). Die geplante Bebauung kommt folgenden Raumordnungsgrund-
satzen aus § 2 Abs 2 ROG 2009 nach:

* haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland

» Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung

= Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Ver-
kehrs und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gréBtmaéglicher
Wirtschaftlichkeit dieser Einrichtungen

Ein Widerspruch zum Raumlichen Entwicklungskonzept und zum Flachenwidmungsplan ist
nicht gegeben. Eine dem bisherigen Bebauungsplan entsprechende bauliche Entwicklung
wird mit den gegenstandlichen Festlegungen bzw. geplanten Anderungen nicht gestort.

5 Festlegung der Bebauungsgrundlagen

5.1 StraBenfluchtlinien (§ 54 ROG 2009)

Die StraBenfluchtlinie wird aus dem derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan unverandert
Ubernommen.

5.2 Baufluchtlinie (§ 55 Abs 1 ROG 2009)

Die Baufluchtlinien werden zum entlang des Glanbachs verlaufenden FuBweg sowie im nérd-
lichen Bereich zur Minchner Bundesstralle projektbezogen festgelegt.
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5.3 Baulinie (§ 55 Abs 2 ROG 2009)

In Fortfihrung der im sidlich angrenzenden Bebauungsplan ,Minchner BundesstraBe Sid-
West 10/G1/N1" dargestellten baulichen Entwicklung wird eine Baulinie entlang der Minch-
ner BundesstraBe festgelegt. Daraus entsteht eine Anbaupflicht im Bereich des 6ffentlich
wirksamen Bereichs.

5.4 Baugrenzlinie (§ 55 Abs 3 ROG 2009)

Flr den straBenbegleitenden Baukoérper wird zur stidlichen Bauplatzgrenze eine Baugrenzli-
nie festgelegt. Der Abstand orientiert sich dabei an der fir das Nachbargrundstiick verord-
neten Baugrenzlinie bzw. der stadtebaulichen Studie.

5.5 Gestaffelte Baugrenzlinie (§ 55 Abs 6 ROG 2009)

Eine gestaffelte Baugrenzlinie wird projektbezogen als nérdliche Begrenzung fir das
2.u. 3. OG des Baukérpers innerhalb des Héhenfensters 3 festgelegt.

5.6 Bauliche Ausnutzbarkeit - GeschoBflachenzahl [GFZ] (§ 56 Abs 4 ROG 2009)

Die Bebauungsdichte aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan wird unverandert mit einer
GFZ von 1,0 iGbernommen.

5.7 Bauhohe (§ 57 ROG 2009)

Far die laut Projektentwurf vorliegenden Baukdrper werden unterschiedliche H6henzonen
festgelegt. Diese beziehen sich auf den dargestellten Hohenmesspunkt (ErdgeschoB bzw.
Eingangsbereich des straBenbegleitenden Baukorpers), der als Bezugspunkt flir die nachfol-
genden Hohenfestlegungen das Niveau von 417,20 m Meereshéhe Uiber Adria ausweist.

Es werden folgende H6henzonen festgelegt:

= Hoéhenzone 1: 4,40m
= Hobhenzone 2: 7,00m
= Hohenzone 3: 13,00m

AuBerhalb dieser Héhenzonen gilt fliir Nebenanlagen eine Héhe der obersten Firstho-
he/Gesimshdhe/Traufenhdhe von max. 3,00m. Fir Solar- und Photovoltaikanlagen sowie flr
technische Aufbauten wird eine max. Hohe von 1,50 m Uber der fertigen obersten Dachhaut
festgeschrieben.

5.8 MafBnahmen zu Zwecken des Immissionsschutzes

Larmschutzwand (§ 53 Abs 2 Z 17 ROG 2009)
Als MaBnahme zu Zwecken des Immissionsschutzes wird flir die rickwartige Wohn- und
Freiraumnutzung im nordlichen Bereich eine Larmschutzwand zur Minchner BundesstraBe
festgelegt.
5.9 Verkehrstechnische AufschlieBung im Bauplatz (§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)
Der entlang des Glanbachs verlaufende FuBweg wird aus dem Bebauungsplan der Grundstu-
fe ,Minchner BundesstraBBe Stid-West — 18 / G1™ unverandert iUbernommen.
5.10 Aus- und Einfahrt von Garagen, Stellpldtzen (§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)
Die zukinftige verkehrliche Anbindung an die Miinchner BundesstraBe wird im Bebauungs-
plan fixiert.
5.11 Pflanzbindung (§ 61 Abs 1 ROG 2009)

Fir das gewasserbegleitende Ufer des Glanbachs wird die Verpflichtung zur Erhaltung der
bestehenden Grinfldche geschaffen.

Zum dauerhaften Schutz von ,erhaltenswerten Béaumen™ gemaB naturschutzfachlicher
Baumbewertung wird flr die im selben Bereich vorhandenen 5 Weiden sowie flir den beim
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geplanten nordéstlichen Spielplatz befindlichen Ahorn (Stammumfang 220 cm) im Rahmen
der Projektentwicklung eine Pflanzbindung festgelegt.

5.12 Pflanzgebot (§ 61 Abs 2 ROG 2009)

Entlang der Minchner BundesstraBe wird die Verpflichtung zur Anpflanzung von drei Laub-
baumen mit einem Stammumfang von mind. 30 cm (gemessen in 1 m Hohe) und einem
Bewdsserungssystem im Wurzelbereich vorgeschrieben. Geringfiligige Verschiebungen sind
projektbezogen madglich.

Die Neupflanzungen wurden so auf dem Bauplatz positioniert, dass sie auf Griinflachen ohne
Unterbauung gepflanzt werden kénnen.

5.13 Besondere Festlegungen:

e Besondere Festlegung BF1:
Verpflichtung zur Schaffung von Griinbestdnden: Anlage einer Grinflache - inklusive
Errichtung von fuBlaufigen Wegverbindungen und technisch erforderlichen MaBnahmen.
Eine Unterbauung der Grinflache ist bei dieser besonderen Festlegung jedoch nicht zu-
lassig.

e Besondere Festlegung BF2:
Auf den Dachflachen wird eine extensive Dachbegriinung mit einer Mindestaufbauhéhe
von 12 cm festgelegt.
Ausgenommen sind technische Aufbauten, wie z.B. Entliftungen, Liftiberfahrten, Dach-
ausstiege udgl., nicht jedoch Photovoltaik- oder Solaranlagen.
Bei der Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen sind Konstruktionen und Pflan-
zenarten zu wahlen, die auch unter den Paneelen ein ausreichendes Wachstum gewéahr-
leisten.

e Besondere Festlegung BF3:
Verpflichtung zur Schaffung von Griinbestédnden: Anbringung eines Pflanztroges mit An-
pflanzung eines Baumes bei einer Mindestaufbauhdéhe von 80 cm.

5.14 Dariiber hinausgehende deklarative Eintragung:

Die o6stlich verlaufende LandesstraBe B (B 155 — Minchner BundesstraBe) wird deklarativ
dargestellt.

6 Einwendungen

Zum offentlich aufgelegten Bebauungsplanentwurf wurden keine Einwendungen einge-
bracht.

7 Anderungen gegeniiber dem Auflageexemplar

1. Entsprechend dem vorliegenden Architektur- und AuBenanlagenprojekt sieht die Pla-
nung Uber der Tiefgaragenabfahrt wohnungszugehdérige Privatgarten vor.
Hierbei handelt es sich nicht um Grindacher, welche primér zu Pflege- und Wartungs-
zwecken begangen werden, sondern um nutzungsintensive Lebens- und Freirdume. Um
die gartnerische Freiflachengestaltung mit der Pflanzung von héheren Stauden und klei-
nen bis mittelgroBen Gehdlzen sicherzustellen, wird auf der Dachflache eine intensive
Dachbegriinung mit einer Mindestaufbauhdéhe von 40 cm festgelegt (Besondere Festle-
gung BF4).

2. Gegeniber dem o6ffentlich aufgelegten Entwurf wurde im vorliegenden Beschlussplan
westlich der verkehrstechnischen AufschlieBung im Bauplatz (FuBweg) die Besondere
Festlegung BF1 (Verpflichtung zur Schaffung von Grinflachen) als Verpflichtung zum
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Erhalt von Grinflachen adaptiert (Pflanzbindung).

8 Anfallende Kosten

Aus den Festlegungen des Bebauungsplanes der Aufbaustufe resultieren keine unmittelba-
ren Kosten flir die Stadtgemeinde Salzburg.

9 Amtsvorschlag

Der Stadtsenat moége gestiitzt auf Punkt 1.2.19. des Anhanges zur GGO beschlieBen:

,GemaB § 65 Abs 6 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 wird der Bebauungsplan
der Aufbaustufe "Wohnbebauung Minchner BundesstraBe 9 - 1 / A1" entsprechend der
planlichen Darstellung ON 10 fir den Bereich Minchner BundesstraBe, Gst. 2351/2 u. 2345,
KG Liefering II, beschlossen.™

Die Sachbearbeiterin:
Erika Aufhauser

Der rechtskundige Sachbearbeiter:
Ing. Mag. Gerhard Hemetsberger

Der Amtsleiter:
Dipl.-Ing. Stephan Kunze

Der Abteilungsvorstand:
Dipl.-Ing. Dr. Andreas Schmidbaur

Elektronisch gefertigt

Gesehen:
Die Blrgermeister-Stellvertreterin:
Dr. Barbara Unterkofler, LL.M.

Beilagen (3):

1. Bebauungsplan der Aufbaustufe ,Wohnbebauung Minchner BundesstraBe 9 - 1 / A1"
(Beschlussplan)

2. Beiblatt: ,nicht-6ffentliche Daten"

3. Plan: Umgebungshdhen

Ergeht an:
1. MD/01-Gemeinderatskanzlei
2. MD/00-WS Wirtschaftsférderung und Bodenpolitik
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